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Matyasdomb kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
12/2003.(XI1.29.) 6nkormanyzati rendelete

7 s

a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl

Matyasdomb Kézség Onkormdnyzat Képvisel8-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdlé 1993.évi LXXVIII. térvényben (tovabbiakban:
Lt.) kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

ILALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatdlya
1.§

(1) A rendelet hatdlya kiterjed minden 6nkormanyzati lakasra, tovabba nem lakas céljara szolgdlé
helyiségekre.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az 1993.évi LXXVIII. térvény
rendelkezései az iranyadok.

A LAKASBERLET SZABALYAI
A lakasbérlet létrejotte

2.8

Az onkormdnyzat képvisel6 testiiletének hivatala folyamatos nyilvantartast vezet az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé és bérbeadas Utjan hasznosithatd lakdsokrol.

3.8
(1) Nem adhat6 bérbe dnkormanyzati bérlakds azon csaladok vagy egyediilallé személyek részére,
akik dnkényesen foglaltak el lakast.
(2) A telepllés érdekében a lakassal rendelkezé szerv a piaci hasznositasra kijel6lt lakdsok egy részét-

hatdrozott id6re, vagy feltétel bealltdig- meghatdrozott munkakort betolté személy szdmara adhatja
bérbe.

4.8
A bérl6 személyét a képviseld testilet jeloli ki.
5.8
(1) Onkormanyzati bérlakas hatarozott idére, legfeljebb 5 évre adhato.
(2) Amennyiben a lakds szolgalati lakasként keril kiadasra, Ugy a bérlet ideje a szolgalati viszony

id6tartamaig tart.

Nem lakas célu bérbeadas

6.8

Onkormanyzati bérlakas nem lakas céljara nem adhato bérbe.



Jogcim nélkdli lakashasznalé kotelezettségei

7.8

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétél a lakasra
megdllapitott lakbérrel azonos 6sszegli hasznalati dijat koteles a bérbeadd részére fizetni.

(2) A jogcim nélkili lakashaszndlé- az ilyen lakdshaszndlat kezdetét6l szamitott 6 hdnap elteltét
kovet6 naptdl a lakasbol vald kikoltozésig- emelt hasznalati dijat akkor koételes fizetni, ha a
bérbeaddnak e rendelet alapjan tett nyilatkozata, illetve a Lt. 67.§, 75.§, 91.§, és 94.§.-ai értelmében
elhelyezésre nem tarthat igényt.

(3) Az emelt lakdshasznalati dij mértéke a jogcim nélkili lakdshasznalat kezdetét6l szamitott 6
havonként a lakbér egyszeres 6sszegével emelkedik. Az emelt lakashaszndlati dij mértékének felsé
hatdra a mindenkori lakbér haromszorosa.

(4) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett 30 napon belil koteles a lakas kilritése iranti peres
eljarast meginditani.

Hozzajarulds a lakdsba torténd befogadashoz

8.8

(1) A bérlé a lakdsba a Lt.21.§.(2)-(4) bekezdésben meghatdrozott személyeken kiviil kizarélag a
bérbeadd, tovabba a mdasik bérlGtars és a tarsbérl6 el6zetes irasbeli hozzajarulasa alapjan fogadja be:
a./ élettarsat és annak egyuttkoltozé kiskoru gyermekét

b./ unokajat

c./ testvérét

d./ valamint a b./ és c./ pontban szerepld személyek egylittkolt6z6 hazastarsat és kiskord gyermekét.
(2) A bérbeadd az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a befogadashoz valé hozzajarulast nem
koteles megadni, ha a befogadott személy masik bekoéltozhetd lakassal rendelkezik.

(3) A befogadashoz torténd hozzajarulds iranti kérelmet irasban kell a bérbeaddhoz benydjtani. A
kérelemhez csatolni kell a befogadni kivant személy arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy:

- bekoltozhet6 lakassal nem rendelkezik,

- a bérleti szerz6dés megszlinésekor az 6nkormanyzati lakast 15 napon belll elhagyja.

(4) Amennyiben a bérlG, bérlGtars, tarsbérl6 bérleti jogviszonya megszlinik, az (1) bekezdésben
meghatdarozott személyek a lakdsbérleti jogviszony folytatdsara nem jogosultak, velik szemben az
Onkormanyzatnak elhelyezési kotelezettsége nem all fenn. Ezt a bérbeaddnak a hozzajaruldsaban ki
kell kétnie.

Lakdsbérlet megszlinése kbz6s megegyezéssel

9.§

A bérbeadd és a bérl6 a hatarozatlan idére kotott lakasbérleti szerz6dést kdzos megegyezéssel
megszlintetheti.

A lakbér mértéke
10.§

A lakbér mértéke:

- 6sszkomfortos lakas esetén 450.- Ft/m2
- komfortos lakas esetén 420.- Ft/m2
- félkomfortos lakas esetén 270.- Ft/m?2

- komfort nélkili lakds esetén 225.- Ft/m2.



A felek jogai és kotelességei
11.§

(1 )A bérbeadd a lakbérek alapjan akkor kot szerzédést, ha ezt a leendé bérlé elfogadia.

(2) A bérleti szerz6dés kilon kitételként tartalmazza, hogy a bérbeadd az dnkormdnyzati rendelet
moddositasa esetén- a vonatkozd jogi korlatok kozott- jogosult a szerz6dés bérleti dijra vonatkozé
részét egyoldaldan moddositani a kovetkezd naptari év januar hé 1.napjdval, de legaldbb elsé
madositott bérleti diju hénapot megel6z8 90 nappal.

(3) Amennyiben a bérlé a médositott dijjal nem ért egyet, a Lt.6.§.(2) bekezdésében foglaltak szerint
kell eljarni.

12.8§

A komfortfokozatnak megfelel6 lakdsberendezéseket az Lt. 2.sz.mellékletének 15-17.pontjai
tartalmazzak.

13.§
Bérbeadod a bérlével jelen rendelet 1. sz. melléklete szerinti szerz6dést kétheti meg.
14.§

(1) A bérbeadd és bérl6 megallapodhatnak arra vonatkozéan, hogy a lakast a bérl§ teszi
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmassa.

(2) A szerz6dés megkotésekor létrejott ilyen megéllapodas esetén tételesen rogziteni kell az
elvégzend6 munkakat, a kezdés és a befejezés id6pontjat és a mindkét fél altal elfogadott, szakért6
altal készitett koltségvetés szerinti bekerilési Osszeget. Ezen koltségek, anyagmennyiségek és
mindségek csak a mUszakilag indokolt megoldasra vonatkozhatnak. Az ezt meghaladd tébbletérték
beépitése a bérl6 kockazatara és kizardlagos koltségére torténhet.

(3) A bérlg raforditasait lakbérének szlineteltetésével, vagy mérséklésével nyerheti vissza (lelakas).

15.§

(1) A bérl6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak és ablakainak, valamint
berendezéseinek karbantartasardl feldjitasardl, pétlasardl, cseréjérdl.

(2) A lakbér rendeleti megadllapitasa e kotelezettségek figyelembevételével torténik. Ettél eltéré
megallapodds esetén a bérl6 lakbérét a bérbeadd altal elvégzett fenti munkak éves Gsszegével
emelten kell megallapitani.

(3) A bérbeadd évente jogosult és koteles bérleményellenérzést tartani a bérlére vonatkozd
kotelezettségek teljesitésének és a lakdasban mas személyek- jogszabdlyban meghatarozott
kivételekkel- befogadasanak ellenérzésére.

16.§

(1) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast atalakitja, korszerdsiti. A
bérbeadd a koltségeket csak akkor vallalhatja at, ha a lakas komfortfokozata ez altal novekedett. A
bérl6 egyattal vallalja a lakds Uj besoroldasdanak megfelel6 lakbér megfizetését. A munkdak
el6készitésére és a koltségek megtéritésére egyebekben a 15.§. elbirdsai az irdnyadok.

megsz(inése esetén a bérl§ igényt tarthat a megallapoddsban foglalt értékndvel6 beruhdazasai
megtéritésére a megallapodastdl fliggéen, de mindenképpen a bérlet megszlinésétél szamitott 1
éven belil egy 6sszegben.



17.8

(1)A felek akar a szerz6déskotéskor, akar megszlinésekor megdllapodhatnak abban, hogy a lakas
visszaadasakor a lakdst és a lakdsberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmass3, a kolcsonosen elfogadott bérlbi koltségtérités fejében.

(2) A lakas leadasakor kotelezGen elvégzend6 munkak az aldbbiak:

- az atvételkori, vagy bérbeadd hozzajarulasa esetén a leadaskori allapotban megfelel6 falfestés
(meszelés, enyves)

- a fentiek szerinti mazolas

- lakasberendezések kijavitdsa.

18.§

A képvisel6 testilet felhatalmazza a polgdrmestert a jelen rendeletben szabdlyozott kérdésekben a
bérlével torténé megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

Helyiségbérlet szabalyai
19.§

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonu ures helyiségek bérbeadas utjan hasznosithatok.

(2) A hivatal rendszeres nyilvantartast vezet a bérbeadas Utjan hasznosithatd helyiségekrél.

(3) Az Ures helyiségek bérbeadasa nyilvanos palydzat vagy licit Utjan torténik, kivéve ha a helyiség
jellege, rendeltetése, vagy valamely jogszabdlyi elGiras mast indokol. A licit alapja a bérleti dij lehet.
(4) A bérbeadasrdl a polgarmester gondoskodik.

(5) Helyiség bérletére vonatkozo szerz8dés csak hatarozott idére kothet6.

(6) Onkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhazasahoz vagy cseréjéhez hozzajarulds nem adhaté.

111.ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE
20.§

(1) Az el6vasarlasi joggal érintett lakdasok a vételarnak egy Osszegben torténé megfizetése vagy
részletfizetés ellenében idegenithet6k el.

(2) A bekoltozhetd, lires dnkormanyzati lakas nyilvanos palyazat Gtjan értékesithetd. Az adasvételi
szerz6dést azzal kell megkotni, aki a targyalason a helyi forgalmi értékhez képest a legmagasabb
Osszeg( vételi ajanlatot tette. A vevének a vételarat egy 6sszegben kell megfizetni, az e rendeletben
megdllapitott kedvezmények nem illetik meg.

21.8

(1) A lakas vételara el6vasarlasi jog gyakorldsa esetén a forgalmi érték 90%-a.

(2) A szerz6dés megkotésekor a vételdr 10%-a készpénzben fizetendé.

(3) A vételar hatralékot 25 évig havonta egyenl6 részletekben kell térleszteni.

(4) A megvasarolt, de még ki nem fizetett lakas elidegenitéséhez az eladd abban az esetben koteles
hozzajarulni, ha a szerz6déskotéstél szamitott 5 év eltelt, tovabba a jogviszonyba belép6 személy az
addssagot atvallalja és részérdl a teljesités okkal feltételezhetd. A megvasarolt lakas megterheléséhez
az eladé legfeljebb a vételarhatralék 50%-a erejéig jarul hozza.

(5) A vételdr egy Osszegben torténd kifizetése esetén az el6vasarlasra jogosult személy a lakds
forgalmi értékébdl 20% kedvezményre jogosult.

(6) Aki a szerz6désben vallalt kotelezettségeit megszegi, a kedvezményeket elvesziti és a
vételhatralék egy 6sszegben esedékessé, valik.



22.8

(1) A rendelet 2. sz. melléklete sorolja fel azon lakdsokat és helyiségeket, amelyekre a bérl6 vételi
joga nem vonatkozik.

(2) Az 6nkormanyzati helyiségek vételara a bekoltdzhetd forgalmi érték 90%-a.

(3) A vevd a vételarat 3 évi részletben is kifizetheti. Az elsG évre es6 részletet egy 6sszegben, a
szerz8dés megkotésekor kell megfizetni. Az elsé részlet egyenld a vételar egy harmadaval, vagy ha ez
magasabb 6sszeg, akkor az el6z6 évi bérleti dij hdromszorosaval. A tovabbi két részlet a fennmaradé
vételhatralék 50-50%-a.

23.§

(1) Ha az onkormanyzati lakast vagy helyiséget nem vételi jog jogosultja vasarolja meg, a lakast
nyilvanos pdlyazat Utjan vagy licitalas alapjan kell értékesiteni, ha a képvisel6 testiilet azt arra kijeldli.
(2) Az eladdsi ar alapja a szakértGi értékbecslés, melytél lefelé csak masodik palydztatds (licitalas)
esetén lehet eltérni, amennyiben az elsé eredménytelen volt.

(3) Az adasvételi szerz6dés megkotésére, a bérbeadasra egyébként kijelolt szerv jogosult.

24.8

(1) Vételi és el6vasarlasi jog alapjan kotott adasvételi szerz6déseknél a vevét a megallapodas
megkotésétsl szamitott hatodik év utolsd napjaig kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt hatarid6t kévets id6szakra az eladd a fennmaradd vételdrhanyadra
a PTK 301.§ (1) bekezdése alapjan meghatarozott kamatot koteles megfizetni.

IV.VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
25.§

(1) A bérbeadd- a jogszabaly keretei kozott- jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek a bérbeadds feltételeinek megdllapitasa, illetve a bérbeaddi
hozzajaruldsrél valoé dontés érdekében sziikségesek.

(2) A bérl6 a bérleti szerz6dés megkotésekor koteles kozolni nevét, lednykori nevét, sziiletési helyét
és idejét, anyja nevét, lakcimét és tartdzkodasi helyét.

(3) Az elidegenitési eljarasban a vevé koteles kézolni nevét, leanykori nevét, sziiletési helyét és idejét,
anyja nevét, személyi azonosito jelét, lakcimét és tartdzkodasi helyét.

26.8§
Jelen rendelet 2004. janudr 01.napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejlileg az 6nkormanyzati tulajdonban
lév6 lakasok lakbérének megallapitasardol szélé  3/1995.(V.01.) és az azt mddositd
11/1999.(2000.01.01.) sz. Onk. rendelet hatalyat veszti.

A jegyzGi feladatok ellatdsdval megbizott:

Tilhof Istvan Magyardsi Klara
polgarmester vezet6 fétanacsos



