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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szentendre Viros Onkormanyzata végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Orbén Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fszenyi Zoltin kozjegyzé 42019/{731051/2024/4 szami hatarozata alapjan dr. Eszenyi Zoltin
kizjegyz6 a(z) 42019/0/70937/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennallé 1 086 856
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Gemini Pénziigyi Zartkoriien Mitk6dé Orbén Zoltin 262.V.0512/2023 KOLCSONSZERZODES 734 689 Ft
Részvénytirsasag
INTRUM Zrt. Orbén Zoltin 262.V.1646/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 142 917 Ft

(8537300053820_VH)

__ megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: MATYASDOMB BELTERULET, helyrajzi szama: 161/6 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/4, jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan belteriileti kivett beépitetlen teriilet. Teriilete 1274 m2. Az ingatlan nem
mindsiil lakéingatlannak.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtisi 4ra: 150 000 Ft,
arverési elGleg: 15 000 Ft,
licitkiiszob: 3 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlanrél késziilt fénykeép tijékoztato jellegd, ajanlattétel eldtt személyesen gyszédjon meg az ingatlanrél! Tajékoztatom, illetwe
felhivom az érdek18dok figyelmét, hogy Végrehajtonak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az
eldsegitésére, illetfleg annak biztositisira. Felhivom tovibbd az érdekl6dok figyelmét, hogy az arverési eldlegeket az drverés lezirisa
utin a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer ;

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.07.15. 2025.08.04. 18:00 135 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.04. 18:00 2025.08.24. 18:00 105 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.24. 18:00 2025.09.13. 18:00 75 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6zd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szédzalékdban volt elétheté a felhasznalok szimdra, és azt a kezd6 és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitend6 - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolbatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elGarverezési jogat, a tGbbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt koveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztats jellegli, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. EttSl fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4ld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozésinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara,

] a nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba lgej@eyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az irverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az rverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy itutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szamt végrehajtéi letéti szémléra és az eléleg a letéti szamlan
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadaséval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b dsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv alairasa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevs kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev$ az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszté arverezd nem &rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit 2 mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megéllapitasit kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan tbtli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az rverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabél, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitésa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1 ) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztss) ellen a kézbesitéstél szamfitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A 'Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattéte]l idtartamara te gye
kozzé¢, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szentendre, 2025.07.01.

. Dr. Kovacs Istvin
Onallé Birdsagi Végrehajtd
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