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TELEPULESSZERKEZETI TERV

HATAROZAT-TERVEZET

Mityasdomb Kozség Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2022, (...v.eel)
hatarozata
Matyasdomb M8 gyorsforgalmi 1t teriiletét érintden Gj Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadasarol

Mityasdomb K6zség Onkorméanyzata Képvisel-testiilete a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél sz6lo tobbszor moédositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Métyasdomb kozigazgatési teriiletére az alabbi hatérozatot hozza:

1. A Képvisel6-testiilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi mellékleteként fogadja el:

1. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:10000 1éptékii tervlappal
2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa
3. melléklet: Valtozasok
4. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege
5. melléklet: A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa
2. A Telepiilésszerkezeti terv 2022............... -én 1ép hatalyba
Lelkes Tibor dr. Téth Andrea
polgérmester sk. jegyzo sk.
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1. melléklet : A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:10 000
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2. melléklet:
A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Mityasdomb Kozség Onkorményzata uj telepiilésrendezési eszkozoket készit a telepiilés részteriiletére.
Magyarorszag Korménya az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefiiggd kozigazgatisi hatosagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent0ségli iiggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatésagok
kijelolésérdl szold 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet 1.1.40. sora szerinti ,,az M8
gyorsforgalmi ut M7 autépilya és M6 autdpilya (Dunadjvaros) kozotti szakasz megvalodsitisat”
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazassa nyilvanitotta.

A projekt megvaldsithatosaga miatt Matyasdomb kozség kozigazgatédsi teriiletének a tervezett M8
autopélya altal érintett kiilteriileti teriiletrészére vonatkozdan uj telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozasi terv (telepiilésrendezési eszkozok) készitése sziikséges, mert Matyasdomb
telepiilésen nincsenek hatalyban telepiilésrendezési eszkozok.

Tervi kidolgozasa az alabbi elfogadott vagy a kidolgozas €s az elfogadas kiilonb6zd fazisaban 1évo, a
térségre vonatkozo, a teriilet-felhasznalast megalapozd, illetve meghatarozoé tervek alapjan tortént:
e a2018. évi CXXXIX. torvénnyel elfogadott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl tovabbiakban: MATTT),
® Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytilése 7/2020.(11.28.)
onkorméanyzati rendelettel fogadott el,

A TERULETFELHASZNALAS

Matyasdomb telepiilésszerkezeti terve a jelenlegi teriilethasznositasbodl és az ingatlanok miivelési 4gabol
kiindulva hatidrozza meg a teriiletfelhasznalasokat.

Uj miiszaki infrastruktira a tervezett M8 gyorsforgalmi tit, mely koziiti kozlekedési teriiletfelhasznalas
lesz az Uit nyomvonalat tervezé mérnoki iroda adatszolgéltatasa alapjan.

A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezo besorolasuak:
Kozlekedési és kozmiiteriiletek:

kozat
Erddteriiletek:

védelmi
gazdasagi

Mezdgazdaségi teriiletek:
altalanos mezdgazdasagi teriilet,

Vizgazdalkodasi teriiletek:
vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet:
temeto
banya

Matyasdomb tervezéssel érintett teriilete az elobbiekben meghatarozottak alapjan a kovetkezd beépitésre
nem szant teriiletfelhasznélési egységekre tagolodik:

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):
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Matyasdombot érintdéen a 64. fout kozvetleniil a délnyugati telepiiléshatar mellett halad. A telepiilés
szerkezetének jellegébdl adéddan a kozlekedési nyomvonalak kiépitettek. Uj kozlekedési teriilet kijel6lés
torténik az M8 gyorsforgalmi tit nyomvonalat érint6en, mely soran a 6301 jeli 0sszekoto ut gyorsforgalmi
utat érintd szelvényében kiilon szintli csomdponttal biztositjak a két it kapcsolatat.

Erdoteriiletek (E):

Erddteriiletnek jeloli a terv az Erd6allomany Adattar szerinti erddket €s a foldhivatal nyilvantartasa
szerinti erd0 muvelési agu teriileteket. Az erdok nagy része elsddleges rendeltetés szerint védelmi
besorolasu (mezd- €s talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb rész gazdasagi célt szolgél. Utdbbiak
kozé azok tartoznak, melyeket az erddterv gazdasagi elsddleges rendeltetésbe sorol.

Mezogazdasagi teriiletek (M):
A mezdgazdasagi teriiletek a kiilteriileti mezdgazdasagi mivelés alatt all6, arutermelésre alkalmas
termoteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
A Kislangi-arok, valamint a vizfolyasok, arkok teriiletei.

Kiilonleges teriiletek:

Beépitésre nem szant temetd teriilet (Kb-T) a temetd teriilete a belteriilettdl délre.

Beépitésre nem szant banya teriilet (Kb-B) az 4j M8 gyorsforgalmi ut és 6301. jelti Osszekotd tut
csomopontja mellett.

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A kistaj 105 és 172 m kozotti tszf-i magassagi, egyenetlen siksig. EK-r61 és DNy-rél meredek lejtokkel
hatérolédik el a Sarviz, ill. a Si6 arterétél. A felszin ENy-DK-i csapésd, DK felé lejté volgykozi hatak
sorozatdbol 4ll, amelyeket az ugyancsak ENy—DK-i irdnyt, tektonikusan elérejelzett vizfolyasok volgyei,
ill. szarazvolgyek tagolnak. A felszin atlagos relativ reliefe 18 m/km2, DDK felé kissé csokkend. Az
orografiai domborzattipusok tobb valtozata is képviselve van; a hitak tobbnyire kdzepes magassagu tagolt
siksagok, ill. hullimos siksiagok. Az ENy-on taldlhaté Tikacs siillyedéke, ill. a DK-en kiszélesedd
folyovolgyek az enyhén hullamos siksagok tipusaba sorolhatdk. A legjellemzobb felszini formak er6zids-
derazi6s uton képzddtek.

K-r6l a Nador—Malom-csatorna artere, Ny-rol a Csikgéit (Kaboka) volgye, D-r6l a Si6 Mezdkomarom—
Simontornya kozotti volgye hatarolja. A Sidhoz folyik le egyetlen vizfolyésa, a Boz6t-patak is (29 km,
239 km2). E-i teriileteit a Csikgat-patak mellékvize, a Cinca (22,5 km, 114 km2) keresztezi. Mérsékelten
szaraz, gyenge lefolyasu teriilet.

Matyasdomb Kozség teriiletén a telepiilési tajhaszndlat a vizsgélt tajrészletben a telepiilési tdjhasznélat
csupan a Zrinyi Miklds utcai temetdre korlatozddik. Lakdovezet nincs. A kozség belteriilete a vizsgalt
teriilettdl kozvetleniil E-ra esik. Kiilteriileti lakott teriilet nincs.

Orszagos jelent6ségii természetvédelmi teriilet
Mityasdomb kozség kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentdségii védett teriilet nem talalhato.

Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyi jelentdségti védett természeti teriilet vagy emlék nincs.

Natura 2000 teriilet
Mityasdomb kozség kozigazgatasi teriiletén Natura 2000 teriilet nem talalhato6.
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Ex lege védett természeti érték
Az Orszéagos nyilvantartas szerint Matyasdomb kozség kozigazgatési teriiletén nem taldlhaté ex lege
védett érték.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

A Kkiilteriileten az egyes zoldfeliileteket haldzattd 6sszekotd elem (fasor, erddsav stb.) kevés van, illetve
csupan a 64. sz. fouitra, illetve az erré] EK felé lecsatlakozé Matyasdomb—Polgardi osszekotd ttra (6301),
valamint annak novényzetére korlatozodik. Az érintett telepiilésrész gyakorlatilag fatlan, a tajképben
fasszaru novényzet alig jelenik meg. Az erddvel, fas vegeticidval boritott teriiletek ardnya a vizsgalt
tajrészletben — a j6 mindségli mezdfoldi talajokon elterjedt szant6foldi gazdalkodas dominancidja miatt —
5%-nél alacsonyabb. A széles, novénytelepitésre alkalmas zoldfeliileteken (ttsz€l, arokszél, mezsgye stb.)
sincs egységes fasor, zoldsav, kevés a jo példa, a valdban odaill6 novényzet.

AZ OROKSEGVEDELEM
Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A telepiilésen nyilvantartott miiemléki €s helyi védett érték nem talalhato.

Régészeti teriiletek
A régészeti teriiletek tipusai:

A régészeti lelOhelyek e torvény erejénél fogva édltalanos védelem alatt allnak
A régészeti teriiletek a harom tipusba sorolandok be:

a) Régészeti lelohely

b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lelOhely

c) Régészeti érdekii teriiletek

Matyasdomb kozség kozigazgatasi teriiletét 2 db nyilvantartott régészeti lelhely érinti.
A telepiilésen fokozottan végett, vagy kiemelten védett régészeti lelohely és régészeti érdeki teriilet nem
talalhato.

LelShely Lel6hely neve LelShely jellege LelGhely kora Helyrajzi szamok
azonosito

késé vaskor (kelta), avar,

Arpdd-kor 076/1,076/4, 084, 089

97213 Pinkée-puszta DK telepnyom (felszini)
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3.5. A KOZLEKEDES

Kozathalézat
Mityasdomb Fejér megyében az Enyingi jarasban, a Mez6foldi déli hataran a 64. sz. fout mellett
helyezkedik el. Megkozelitése koziton a 64. szamu fout feldl, Dég és Enying kozott a 6301. jelli 6sszekotd
utra kanyarodva, valamint Kislang feldl szintén az 0Osszekotd utrdl torténik. Matyasdombtdl a
megyeszékhely mintegy 35km-re, a fovaros pedig 100km-re helyezkedik el. A nagy tavolsig, illetve a
kozuti kapcsolatok miatt Matyasdomb nem tartozik az agglomeracidba. A telepiiléstdl 6km-re talalhatd
Enying, mint legkdzelebb esd varos, mely egyben a jarisi kdzpont is.
Tovébbi koziti, illetve onkormanyzati uthal6zatok a telepiilésen:
Meglévd uthaldzati elemek:

® A 64. szamu Simontornya — Enying II. rendd f6ut, mely a telepiilést délrdl érintlegesen éri.

e 6301 jelit Matyasdomb — Polgéardi osszekotd it mely DNY-EK irdnyban szeli 4t a telepiilést.

Tervezett uthalozati elemek:
® A 8. szamui M7 - M6 (Dunatijvaros) kozotti M8 gyorsforgalmi ut nyomvonalam mely délrdl keriili
meg a telepiilést.

A kiilteriileti foldutak szabalyozasi szélessége valtozd, 6-16 méter. Az utak csak a mezdgazdasagi,
erd0gazdasagi teriiletek megkozelitését szolgaljak. Az utakon a kozeljovoben sem kell nagyobb
forgalomra szdmitani, ezért ezek szabalyozasi szélességének novelése nem indokolt.

A legkozelebbi iizemanyagtolté allomas Enyingen talalhato.
Az athalozat osztalyba sorolasa

Gyorsforgalmi ut, Autopdlya
Tervezett M8 gyorsforgalmi it
Osztalyba sorolas: K. I.B
Szabalyozasi szélesség: 80,0-35,0 m

Kiilteriileti 11. rendii fout

64. sz. fout

Osztdlyba sorolds: K. IV.B,

Szabdlyozdsi szélesség: 20,0-24,0 m kozott valtozik

Forgalmi sdvok: 3,5 m széles, irAnyonként 1-1 sdv,

Csoméponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,0 m széles nyilt drkos vizelvezetés esetén

Kerékpdriit, kerékpdrsdv: a szabalyozasi szélességen beliil kialakithato dtpalyatol elvalasztva
Vizelvezetés: nyilt arkos rendszerben, illetve csapadékcsatorndban torténik, az arkok burkoldsa az
atereszeknél, illetve a befogadok elott javasolt.

A {6t belteriileti szakaszan az elkeriild it megépitését kovetden javasolt forgalomcsillapité megoldasokat
alkalmazni, hogy a tranzitforgalom az elkeriil6 utat hasznalja.

Kiilteriileti mellékut, 6sszekoto ut
6301. jelli kozat

Osztalyba sorolds: K.V.B
Szabalyozasi szélesség: 24,0 m
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Csomoéponti teriiletigény: a ralatasi hiromszogek szabadon hagyésaval a szabdlyozasi szélességen beliil
biztosithaté.

Keresztmetszeti elemek:

Forgalmi savok: 3,5 m széles, irdnyonként 1-1 sav,

Csomoponti kanyarodé sav: 3,5 m széles

Padka: 2,5 m széles nyilt arkos vizelvezetés esetén

kerékparit: a szabdlyozasi szélességen belill kialakithat6, forgalombiztonsagi okokbdl célszerli az
utpalyatodl elvalasztani a kerékparutat.

Vizelvezetés: nyilt drkos rendszerben torténik, az arkok burkolasa az 4tereszeknél, illetve a befogaddk
elott javasolt.

Kiilteriileti egyéb utak
A telepiilés kiilteriileti helyi ttjai.

Osztdlyba sorolds: Xiilteriileten: K.VI.B.
Szabdlyozdsi szélesség: 3,0 — 8,0 m kialakult allapot szerint

Csomoponti teriiletigény: a ralatasi haromszogek szabadon hagyasaval a szabalyozasi szélességen beliil
biztosithatd.

Keresztmetszeti elemek:

Burkolatszélesség: minimum 5,5 m

Padka: 1,5 m sz€les nyilt drkos vizelvezetés esetén

Parkoldsi lehetdség: kozteriileten nem javasolt biztositasa

kerékparut, vagy kerékparsav: nem indokolt kiilon burkolt feliilet biztositasa
Jdrda: minimum 1,5 m széles

Zoldsdv: mindkét oldalon kialakithat6 4j utcak esetén

Vizelvezetés: folyokaval, nyilt &rokban, vagy csapadékcsatorniban torténik.

Kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszagos (nemzetkozi) kozforgalmui vasuthalézat a kozigazgatasi teriileten meglévo
nyomvonallal nem érinti. Azonban az Orszagos Teriiletrendezési terv tartalmaz a telepiilés északi,
kiilteriileti részén egy tervezett gyorsvasutat. (1.2. (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI.
keriilet, Kelenfold] — Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi Repiilotér] — Zahony térsége —
(Ukrajna)

A tervezett nyomvonal a tervezési teriiletet nem érinti.

Kerékparos kozlekedés

A Fejér megyei teriiletrendezési terv nem tartalmaz sem meglévo, sem tervezett elemként a telepiilést
érintOen térségi vagy orszagos kerékparutvonalat.

KOZMUVESITES

Vizellatas

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 8



Matyasdomb telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

A tervezési teriileten meglevd ivovizvezeték nem talalhat6. Az M8 gyorsforgalmi tt fejlesztésének és a
beépitésre nem szant teriileteknek ivoviz igénye nincs.

Szennyvizelvezetés:
A tervezési teriileten meglevo szennyviz vezeték nem taldlhatd. Az M8 gyorsforgalmi ut fejlesztése soran
€s a beépitésre nem szdnt teriileteken szennyvizelvezetési igény nincs.

Csapadékviz elvezetés
Az M8 gyorsforgalmi ut fejlesztésének tervezése soran a csapadékviz elvezetésére kiilon tervfejezet
késziilt. A tervezési teriilet tobbi részének csapadékviz elvezetése megoldott.

Energiaellatas

A telepiilés vezetékes foldgazzal ellatott. A tervezési teriileten halad a lakéteriilet ellatisat biztositod
Kislang feldl érkez6 D 90 x 8,2 KPE P 10 nyomasfokozati gazvezeték. A meglevd gazvezetéket a
telepiilésszerkezeti terven dbrazoltuk. A tervezési teriileten gaz fejlesztési igény nem jelentkezett.

A tervezési teriiletet érinti a meglevd Adria (Szazhalombatta) — Kéloz — (Kara) — (Kutas) — (Berzence) -
(Horvatorszag) koolaj szallito vezeték. A vezeték nyomvonalat feltiintettiik a telepiilésszerkezeti
tervlapon.

Villamosenergia-atviteli halozati tavvezeték elemek koziil a tervezési teriilet nyugati oldalan halad a

400 kV-os atviteli halozat Paks — Litér 1. tavvezeték. Fejér Megye teriiletrendezési terve szerint a
vezetékkel parhuzamos nyomvonalon tervezett a Paks — Litér II. 400 kV-os hal6zat melyeket a
telepiilésszerkezeti tervlapon dbrazoltunk.

A tervezési teriileten energiaellatasi igény nem jelentkezett.
A KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésrendezés célja Matyasdomb esetében a tervezett M8 gyorsforgalmi uttal érintett déli
telepiilésrészen a teriilet-felhasznalas és infrastruktura-halozatanak kialakitasa, az épités helyi rendjének
szabalyozasa, a kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek fejlesztése €s védelme. E cél biztositasa
érdekében késziil a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés részteriiletére, amelyet az onkorményzat képviselo-
testiilete dolgoztat ki és rendelettel fogad el.

A telepiilésszerkezeti terv készitése soran biztositani kell a teriiletek kozérdeknek megfeleld
felhaszndlasat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélté kornyezet folyamatos alakitasat,
értékeinek védelmét, figyelembe véve tobbek kozott a kornyezetvédelem, a természetvédelem, a
tajhasznalat és a tajkép formalasanak osszehangolt érdekeit, kiillonos tekintettel a viz, a levegd a talaj és
az ¢éldvilag védelmére. A telepiilésrészen megtaldlhatdé és megvaldsitand6 1étesitményeket és azok
funkcioit ugy kell meghatarozni, hogy a kornyezethasznalat soran

- alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
- megeldzhetd legyen a kornyezetszennyezés,
- kizarja a kornyezetkarositast.

A kornyezetet terhel6 tevékenység, ezen beliil a levegdszennyezés, a hulladékok elhelyezése, a talaj- és
vizszennyezés a telepiilést és kornyékét karosithatja, mig a zajterhelés kozvetleniil az ott €16 embert.

A karosité hatasok elkeriilése és a terhelés minimalizadlasa érdekében sziikséges a kornyezetvédelmi
vizsgélatok eredményeinek beépitése a tervbe, illetve az eldirasok betartasa a telepiilésiizemeltetés soran.

Felszini és a felszin alatti vizek
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Felszini vizek

K-rél a Nador—-Malom-csatorna artere, Ny-r6l a Csikgat (Kabdka) volgye, D-r6l a Si6 Mezékoméarom—
Simontornya kozotti volgye hatarolja. A Sidhoz folyik le egyetlen vizfolyasa, a Bozot-patak is (29 km,
239 km?2). E-i teriileteit a Csikgat-patak mellékvize, a Cinca (22,5 km, 114 km2) keresztezi. Mérsékelten
szaraz, gyenge lefolyasu teriilet.

A vizjarasrol becslések alapjan tudjuk, hogy ritka nagy felhészakadasok és hdolvadasok idején a Bozot-
patakon 60 m3/s koriili arvizek vonulhatnak le, de az év nagyobb részében alig van vize. Vizmindsége II.
osztalyu.A Kkistajnak 8 természetes tava van, egyiitt 14 ha felszinnel. A legnagyobbnak Igar mellett csak7
ha a felszine. A 6 mesterséges tarozé €s halastd sem nagyobb Osszesen 141 ha-nal. Koziiliikk aKaloz
melletti a legnagyobb, 91 ha.

Matyasdomb telepiilésen talalhat6 vizfolyasok:

. Kislangi-arok,
. Fenékpusztai-arok,
. Mityasdombi-arok.

Csapadékviz elvezetés
A telepiilés csapadékvizeinek befogaddi a telepiilésen talalhatd vizfolyasok, idoszakos arkok.

Felszin alatti vizek

A 16sz6s hatak alatt 4—6 m, méashol 2—4 m kozott talaljuk a ,talajvizszintet”. A talajviz mennyisége nem
szamottevd. Kémiai jellege foleg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos, de Dég és Mezdszilas kozott
a natrium is elterjedt. A keménysége altalaban 15-25 nk®, de sok helyen ezt meghalad6. A szulféttartalom
K-en 60 mg/1 feletti, mashol az alatti.

A rétegvizkészlet csekély. Az artézi kutak mélysége szamos helyen a 200 m-t is meghaladja, vizhozamuk
altalaban mérsékelt. Sok az igen kemény és vasas viz.

A kozmiioll6 nagyon szélesre nyilt: 2008-ban a vezetékes vizzel ellatott lakasok ardnya 97,3%,

a csatornazottaké viszont csak 18,8%.

Mityasdomb telepiilést az alabbi felszin alatti viztestek érintik:

Viztest kod viztest név vizadd tipusa
sp.1.7.1 Séd-Ndador-Sarviz-vizgyijtd pordzus

Levegdtisztasag és védelme

Matyasdomb telepiilésen a kornyezeti levegd mindsége nem kifogisolhatd. A telepiilés teriiletén sem
automata, sem manualis 1égszennyezettségi mérdpont nem iizemel, a legkozelebbi automata és manualis
mérdallomas Székesfehérvaron talalhat6. Ezen adatok Matyasdomb telepiilés esetében nem relevansak.
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szol6 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan
a teleptilés a 10. szamu 1égszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Kozlekedés l1égszennyezése

Mityasdomb kozigazgatasi teriiletén az alabbi utak haladnak at:
- 64. szamu fout
- 6301. jelt 6sszekoto it
- tervezett M8 gyorsforgalmi ut.
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Vasttvonal a telepiilés kozigazgatasi teriiletét nem érinti.
A belteriiletet csak a 6301. jelii tt érinti a belteriiletet atszelve, mintegy 1500 m hosszon.
A 64. szamu fout nyomvonala a belteriilettdl mintegy 2km-re halad, a tervezett M8 gyorsforgalmi tt pedig
délrdl megkeriilve a telepiilést mintegy 1,8 km-re keriil megépitésre.
A gyorsforgalmi it megépitését kovetden a kornyez0 teriileteken a levegdszennyezés az tit forgalma miatt
megnovekszik.
A tobbi 1t esetén a koziti jarmiforgalom nagysidga nem jelentds, igy a kozuti kozlekedés, mint
1égszennyez0 tevékenység hatasa nem okoz szdmottevo 1égszennyezést.
Osszefoglaléan Matyasdomb esetében a vizsgalt tevékenységekbél nem vérhatd jelentds mértékii
1égszennyezettség kialakulasa.

Z.aj- és rezgésterhelés

Matyasdomb teriiletén zajterhelés részben az ipari/szolgaltatd tevékenységekbdl, illetve a kozlekedésbol
varhatd. A tervezési teriileten nincs jelentds zajkibocsatast okozo telephely.

Az M8 gyorsforgalmi ut megépitését kovetden a tervezési teriilet zajterhelése az ut forgalméabol adodoan
megnovekszik, de a teriileten zajtdl védendd létesitmények nincsenek.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

A tervezési teriileten hulladékkezelési és hulladékgazdalkodési igény nem jelentkezik.

VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET IS)
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA
A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszdgos kozutak
esetében:

64. szamu fout, valamint kiilteriileten a 6301. jelii orszagos 0sszekotd tt- az ut tengelyétdl szamitott 50-
50 m széles teriileten.

az M8 gyorsforgalmi ut esetén a tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten.

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
Az aldbbiakban a kozmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatisra az azokhoz kapcsol6dd
védoteriiletek és véddsavok.
Gaz- és hoenergia ellatas
- Adria olajvezeték, biztonsagi 6vezet 30-30 m
- nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel
Villamosenergia ellatés
20 kV-os villamosenergia elosztd légvezeték kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m-es
biztonsagi dvezettel,
400 kV-os villamosenergia atviteli halozat 28-28 m biztonsagi dvezettel;

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO
ELEMEKET IS)
EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
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Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendil
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytijtésre.

Orokségvédelem
- Régészeti teriiletek

Felszini vizek védelme
- Fenékpusztai-arok,
- Mityasdombi-arok.
Fejér megye Teriiletrendezési tervének rendelkezései:

- A megye térségi teriiletfelhasznalasanak rendjére vonatkoz6 szabalyok;
- Az orszagos és térségi jelentdségili miliszaki infrastruktira-halozatok €s egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok;
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3. melléklet
VALTOZASOK?*
p .. Teriilet Korabbi Jelenlegi -
LA MG (ha) ter.felhaszn. | ter.felhaszn. O LU LT
0,0285 Ma Kou 0136/13
0,004 Ma Kou 0124/4, 0124/5
0,808 Ev Kou 0136/13, 0136/14
0,095 Ma Kou 0136/14,0136/3
0,127 Kou Ma 0124/49
0,047 Ma Kou 0136/14
0124/3-0124/16,
. " 0124/35-0124/48,
11,488 Ma Kéu 0124/134, 0124/187-
0124/190,
L .. 0103/9, 0103/3,
2,526 Ma Kou 0124/198
. 0124/190, 0103/3,
0,525 M4 \% 0103/9
Kiilteriilet - M8 0,160 Ma Kou 0124/198
1 autopalyat érinto
teriiletek 0,0358 \ Kéu
0,006 v Kou 0103/3
0,0447 Ma v 0103/8
0,029 Ma Kou 0103/8
0,224 Ma Kou 0103/7
0,0083 v Kou 0125
9,777 Ma Kou 0103/4, 0103/7, 0103/8
0,051 Kou Ma 096
0,0362 Kou Ma 096
0,288 Ma Kou 098
0,179 Ma Kou 098
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0,017 Ma Koéu 096
4,119 Ma Koéu 098
0,0413 v Koéu 092/1
0,108 Mia A% 098
0,0135 Mia \Y 098
0,0159 Kou v 092/1
0,0106 v Koéu 092/1
3,882 Mia Kou 089
0,275 Ev Koéu 076/1

1,64 Mia Kou 076/4, 084
0,021 Ma A\ 076/4
0,018 v Koéu 087

0,0538 Mia \Y 032
2,049 Mia Kou 032

* A valtozasok kimutatdsanal a miivelési dgakat vettiik figyelembe
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4. melléklet A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités Teriilet nagysaga
hektarban
Tervezési teriilet 6sszesen 1608,301ha
Ko6zlekedési és kozmii teriiletek Kou 56,398
Erdoteriilet E 22,117
Mezbgazdaségi teriilet Ma 1516,01
Vizgazdalkodasi teriilet A% 12,616
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 1,16
Beépitésre nem szant Osszesen: 1608,301ha

Mityasdomb kozigazgatasi teriilete 6sszesen: 3538, 5351 ha
Ebbol a tervezési teriilet altal érintett 6sszesen: 1608,301 ha

A telepiilés teriileti mérlege a tervezési teriilet hataraval érintett teriiletre késziilt.
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5. melléklet
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével val6 osszefiiggések vizsgalata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (11.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
A megye szerkezeti terve  szerint
“| Matyasdomb telepiilési térséggel,
: vizgazdalkodasi térséggel, mezdgazdasagi és
erdégazdasagi térséggel érintett.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasa:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélasi kategdriak teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével,

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdOk dvezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdd ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet €pitési 6vezet nem jelolhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodasi céld erddteriilet,
vizgazdalkodési céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi céli erddteriilet Gvezetbe kell
sorolni, €s a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijeldlheto;
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e) a sajatos teriiletfelhasznéalisu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznilasdnak megfeleléen
honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet telepiilési ovezetbe kell
sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eléirasok és a megfeleloség igazolasa

kiemelt térségi Teriiletrendezési R E p
teriiletfelhasznalasi kategoriak kiovetelmények Megfeleldség igazoldsa
Erddgazdalkodasi térség MATYT 11. § a) pont szerint az | A TSZT feliilvizsgalat soran FmTrT-
Teriilete a FmTrT-ben: erdogazdilkodasi térségben az ban  erd6gazdalkodasi  térségbe
5137 ha erdéteriilet Ovezetet a térséget | tartoz6  erddteriilet  ténylegesen
’ lefed erdk ovezetére vonatkozé | 22,117 ha.

Az erdégazddlkoddsi térség
teriilete a tervezési teriiletet

szabalyok szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet

érintben: ovezetére vonatkozé szabalyok

19,55 ha figyelembevételével kell,
meglévd és tervezett erdd
ovezetként differencialtan
lehatérolni

Mezdgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
3381,87 ha

A mezégazdasdgi térség teriilete a

MATTT 11. § b) pont szerint a
mezdgazdasagi térség teriiletének
legalabb 75%-4t a mezO8gazdasagi
teriilet ovezetébe kell sorolni, a
fennmarad6 részen nagyvérosias

A  FmTrT-ben mezdgazdalkodasi
térség 75 %-a 1586,419 x 0,75 =
1189,8142 ha.

A telepiilésszerkezeti tervben
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba

tervezési teriiletet érintéen: lakoteriilet és  vegyes teriilet | sorolt 1516,01 ha.
1586.419 ha épitési 6vezet nem jelolheté ki | A telepiilésszerkezeti terv
’ Osszhangban van a  térségre
vonatkozé eldirdsokkal.
Telepiilési térség MATTT 11. § d) pont szerint a
Teriilete a FM TrT-ben: te} cpulési terseg terulﬂet}er}
barmely telepiilési
102,44 ha teriiletfelhasznalasi egység
Teriilete a tervezési teriiletet nem | kijelolhetd.
érinti.
Vizgazddlkoddsi térség MATIT 11. § c) pont szerint e | A telepilésszerkezeti ety
Srvé 4 inéeét | Osszhangban  van a  térségre
Teriilete a FM TrT-ben: Ixcizvzrll(’}jlz(’jen mél;atal.)(f) bz;lzee[::jseei vonatkoz6 el6irasokkal.
2.85 ha 1eee e JO8sK A tervezési teriiletet érintéen a
T o ) kijelolt beépitésre szant teriiletek | yizgazdalkoddsi térségbe tartozé
A vizgazddlkoddsi térség teriilete | kivételével — vizgazdalkodési | teriiletek koziil 0,6092 ha teriilet nem
a tervezési teriiletet érintéen: teriilet,  vizgazddlkoddsi  céld | vizgazdalkodasi
1.404 ha erdéteriilet, vizgazdalkoddsi céld teriiletfelhasznalasba sorolt.
’ mezdgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet,
zOldteriilet, tovabbi kiilonleges
honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi céld teriilet
vagy honvédelmi célud erddteriilet
ovezetbe kell sorolni, és a
milkodési teriiletével érintett
viziigyi  igazgatdsi  szervvel
egyeztetve kell pontositani
Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés:
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MATTYT 12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszkdzben 1) beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelSlni:

a) az 4j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiillonboz6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s
tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel? kiterjedésti, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo
zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdét — kell
kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijelolése az 1) beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra alkalmas
mas teriiletén kell kijelSlni.

A megfelelés igazolasa:
Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés a feliilvizsgdlat sordn nem torténik. A terv megfelel az elSirdsoknak.

Miiszaki infrastruktira halézatok
14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hélézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségii épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasét pedig a 4/1-4/6. melléklet tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmiivek elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasét pedig a 4/7. melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hal6zat tavvezetékeit, tovabba a nemzetkozi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozé
telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi Iétesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshaldzat szamozasanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatasa a 4/5. és a
2. melléklet tartalmét nem érinti.

(8) Az MO gyorsforgalmi it tervezett 10. sz. foit - M1-MO k6z6s csom6épont kozotti szakaszdnak
szakagi tervezésérdl gondoskodni kell igy, hogy a nyomvonal kialakitasa tarsadalmi, természet- €s
kornyezetvédelmi szempontbdl a lehetd legkisebb érdeksérelmet okozza.
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MATTT 15. § (2) A telepiilésrendezési eszkozokben

a) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-halézatok €s a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszdgos és térségi muszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasdban részt vevo, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem vonatkozasiban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzdjaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld allamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétdl és
a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-halézatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatiran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A Miszaki infrastruktira halozatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak, illetve a
tervezett nyomvonalnak megfeleléen abrazolasra keriiltek.
Tervezett gyorsforgalmi ut

5 M8 (Balatonfokajar) (M7) — Sarbogard — Baracs

Meglevo fout

8. 64. sz. fout: (Simontornya )(61. sz. féut) — Enying (7. sz. fout)

Egyéb mellékutak

6301. jelli 6sszekotd ut, Matyasdomb - Kislang - Soponya - Polgérdi
Egyéb mellékutak (tervezett)

12. Kislang — Matyasdomb 0sszekoto tt

Tervezett nagysebességli vastitvonal

2. (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] — Budapest [Budapest Liszt
Ferenc Nemzetkozi Repiil 6tér] — Zahony térsége — (Ukrajna).

Villamosenergia-atviteli haldzati tavvezeték elemei

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték meglévo elemei

1. 29 (Paks) — (Litér) 1.

400 kV-os atviteli halézati tivvezeték tervezett elemei

1. (Paks) — (Litér) II.

Szénhidrogén szallitohalozat elemei

Kdolajszallité vezeték (meglévo elem):

1. Adria (Szazhalombatta) — Kéloz — (Kara) — (Kutas) — (Berzence) - (Horvatorszag)

Mez0szentgyorgy csomopont és gazatadod
Mez0szentgyorgy-Kislang-Matyasdomb-Dég
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Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehataroldsa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben megéllapitasra

keriltek:

Orszagos Ovezet kivagata FmTrT-ben

az Ovezetre vonatkoz6 szabalyok MATIT
szerint

Matyasdomb

1}"

Kislang

Okolégiai  halézat  magteriiletének
ovezete
MATTT 2S. §-a szerint:
Az o©kologiai halézat magteriiletének
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve, vagy a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatiroz meg —
csak
olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategdéria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet €s
épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az ©kologiai haldzat
magteriilete és az Okoldgiai hal6zat
Okologiai  folyosdja  természetes  és
természetkozeli
¢léhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.
(2) Az okologiai hilozat magteriiletének
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai halzat
magteriilete, vagy az o0Okologiai halozat
magteriilete és az Okoldgiai haldzat
okologiai
folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabily nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyliittes fennéllasa esetén beépitésre szint
teriilet az allami f6épitészi hataskorében

eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye

alapjan jelolhetd ki. Az eljards sorin
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
okologiai halozat magteriilet és az
Okoldgiai haldzat

okologiai  folyos6 természetes €s
természetkozeli élohelyeinek
fennmaradasa, valamint az Okologiai
kapcsolatok zavartalan

miukodése.
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(4) Az okologiai hal6zat magteriiletének
Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek

nyomvonala a magteriilet természetes
élohelyeinek  fennmaradasat  biztositd
moédon, az azok kozotti  Okoldgiai
kapcsolatok

mikodését nem akadilyoz6 miiszaki
megoldasok alkalmazéasaval jelolhetok ki
és helyezhetok el.

(5) Az okologiai hal6zat magteriiletének
Ovezetében  banyaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre

vonatkozé  eldirasok  alkalmazasival
engedélyezhetd. Az  Ovezetben j
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésli
banyatelek nem

létesithetd, a meglévd kiilfejtéses
miuvelésti banyatelek horizontdlisan nem
bdvitheto.

(6) Az okoldgiai haldzat magteriiletének
Ovezetében az erOmivek kozil csak
haztartasi méreti kiserdmii 1étesithetd
épiileten elhelyezve.

Az 6vezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

J}‘)

Matyasdomb

Kislang

Okolégiai halézat okoldgiai
folyosdjanak ovezete MATrT 26. §-a
szerint

Az  okologiai  halézat  Okoldgiai
folyosojanak ovezetében — kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti

Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatiroz meg —
csak olyan

megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és
megyei ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és
épitési Ovezet

jelolhetd ki, amely az 6koldgiai halézat
magteriilete és az Okoldgiai haldzat
Okologiai  folyosdja  természetes  és
természetkozeli

€léhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2) Az 0okologiai halézat oOkoldgiai
folyosdjanak Ovezetében 1j beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha
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a) a telepiilési teriiletet az ©Okologiai
hal6zat okologiai folyosd, vagy az
okologiai halozat magteriilet és az
Okoldgiai haldzat

okologiai folyoso koriilzérja, tovibba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennéllasa esetén, a beépitésre
szant teriilet csak az 4llami f6épitészi

hataskorében eljaré fovarosi és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi

engedélye alapjan jelolheto ki. Az eljaras
sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai hal6zat magteriilet ¢és az

okologiai
hal6zat 6koldgiai folyosd természetes és
természetkozeli éldhelyeinek

fennmaradéasa, valamint az O©kologiai
kapcsolatok zavartalan

miikddése.

(4) Az okologiai halézat Okologiai
folyosdjanak ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-hal6zatok
elemeinek
nyomvonala, tovabba az erOmiivek az
Okologiai  folyos6 és az érintkezd
magteriilet  természetes  él0helyeinek
fennmaradasét
biztosit6 modédon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok mukodését nem
akadalyozo miiszaki megoldasok
alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halézat oOkoldgiai
folyos6janak  Ovezetében  banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett
helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazasaval  engedélyezhetd. Az
Ovezetben  1j  célkitermelShely  és
kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem 1étesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelési banyatelek
horizontalisan nem bdvithetd.

Az Ovezet nem érinti a telepiilés teriiletét.

Okolégiai halézat pufferteriiletének
ovezete
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1}‘)

Matyasdomb

Kislang

MATTYT 27. §-a szerint

Az okoldgiai héalézat pufferteriiletének
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti

Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatiroz meg —
csak olyan

megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és
megyei ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és
épitési Ovezet

jelolhetd ki, amely az 6kologiai haldzat
magteriilete, Okoldgiai folyosdja és
pufferteriilete Ovezetek természetes és
természetkozeli

€l0helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2)41 Az okologiai hal6zat
pufferteriiletének Ovezetében — a (3)
bekezdésben = meghatarozott  feltétel
kivételével — a

telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy
okologiai

folyos6 természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint t4ji értékeit nem
veszélyezteti.

3) Az okologiai halézat
pufferteriiletének Ovezetében, ahol az
Orszadg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti

Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szant
teriilet a (2)

bekezdésben meghatarozott feltételektol
fiiggetleniil is kijelolheto.

(@Y) Az okologiai halézat
pufferteriiletének Ovezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett

helyekre vonatkoz6 eldirasok
alkalmazasaval  engedélyezhetd. Az
Ovezetben célkitermelOhely nem
1étesithetd

Az Ovezet nem érinti Matydsdomb
teriiletét.
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Kislang

Kivalo termohelyi adottsagi szantok
ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

Kivald termOhelyi adottsdgi szantok
Ovezetében 1j beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a

Budapesti  Agglomeracié Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg —

csak az allami f6épitészi hataskorében
eljaro fovarosi és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sédgi eljarisa soran

kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjén jelolheto ki.

(2) A kivalo termodhelyi adottsagu
szantok  Ovezetében dj  kiilfejtéses
mivelésti banyatelek megallapitisa és
banyaszati
tevékenység folytatdsa a banydaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd
eldirasok alkalmazéasaval engedélyezhetd.
A vialtoztatds megfelel az Ovezeti
eldirdsoknak.

Erdok ovezete MATrT 29-30. §-a szerint

Az erdOk 6vezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erddteriilet

Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hatdlybalépését  megel6zden  kijeldlt
beépitésre szint teriiletek, valamint az
erdorol, az erd6

védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl
sz616 2009. évi XXXVIL. torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek,
tovabba az

Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve, valamint
a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve
altal kijelolt telepiilési térség teriiletein
1évé erdék Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.
Az erddk dvezetében kiilfejtéses miivelésii
banyatelket megéallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehet.
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A viltoztatds megfelel az Ovezeti
eléirasoknak.

A megfelelés igazolasa:

Matyasdomb teriiletét az erdok ovezete
19,55 ha teriilettel érinti. A
telepiilésszerkezeti tervben erdo
teriiletfelhasznalasba sorolt 22,117 ha
teriilet.

Az erdok ovezete tervlapon erdoként jelolt
teriiletek 99,40 %-a erdo
teriiletfelhasznalasi a telepiilésszerkezeti
terven.

Matyasdomb

Kislang

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete MATrT
31. §-a szerint

A vilagorokségi  és  vilagorokségi
varomanyos  teriiletek  Ovezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges

kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt
vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhasznidlas modjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a

vilagorokségrol sz016 torvényben,
valamint a
vilagorokségi kezelési tervben

meghatéarozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelShely nem létesithetd, meglévo
kiilfejtéses miivelésii banyatelek teriilete

horizontalisan nem bovithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és
hirk6z16 infrastruktira-halézatokat,
tovabba az erOmuiveket a kulturalis és
természeti

orokség értékeinek sérelme nélkiil,
teriileti egységiiket megdrizve, latvanyuk
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E Erdck évezete és a telepiilésszerkezeti terv szerinti erddk
(az bvezettel valo egyezés)

Az erdbk dvezete a teleplilést 51,37 ha, mig a tervezési teriiletet 19,55 ha-al érinti.

A telepiilésszerkezeti terv szerinti erdék

A teleplilésszerkezeti terv szerinti erd6k: 22,071 ha

Azon erdbk teriilete mely az erd6k Gvezete szerint erdok, ) S o x en e e

azonban a telepiilésszerkezeti terv szerint nem erdok Az erdczk lfgrveze:w”teruk’atre ye'tltett'ov’ezeteto/ valo eltérés mértéke: 0,31 ha (1,58% < 5%)
N PSR Az erd6k bvezetétdl vald eltérés mértéke: 0,31 ha (0,60% < 5%)

(az Gvezett6l valo eltérés) s o x Pl

A valtozas az erd6k 6vezete elbirasainak megfelel.
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érvényesiilését eldsegitve és a
vilagorokségi kezelési

tervnek megfelelden kell elhelyezni.
Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Matyasdomb

Kislang

Honvédelmi és Kkatonai céla teriilet
ovezete
MATTYT 32. §-a szerint

A honvédelmi és katonai céld teriilet
Ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen

lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan
lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak
kivételével — minden teriiletfelhasznalasi
kategéridban — beépitésre szant vagy
beépitésre

nem szant kiilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok
kivételével honvédelmi céli erdoteriilet
ovezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdok

Ovezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési
Ovezet, Ovezet modositasa csak a
honvédelemért felelds miniszter
hozz4jarulasaval
lehetséges.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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2. Azon orszagos ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért felelds

miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-én 1épett hatdlyba.

Orszagos Ovezet kivagata FmTrT szerint

Ovezeti szabalyok miniszteri rendeletben
meghatarozottak

Kislang

Matyasdomb!

Jo termdhelyi adottsagi szantdok
ovezete az MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok
készitése sordn a mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhaszndlasi  egység  teriiletét
elsdsorban - a kivalo termdhelyi
adottsagu szantok ovezete mellett — a jo
termOhelyi adottsdgu szantdk Ovezetén
javasolt kijelolni.

(2) A j6 termdhelyi adottsagu szantok
Ovezetében uj Kkiilfejtéses miivelési
banyatelek megéllapitisa és banyészati
tevékenység folytatisa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé
eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok koziil az 1.
szamu modositas érinti az Ovezet teriiletét,
kozati  kozlekedési teriilet  kijelolés
torténik.
A valtoztatds az Ovezeti elOirasoknak
megfelel.

Kislang

Matyasdomb

Erdoételepitésre javasolt teriilet 6vezete
az MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok
készitése soran az Orszagos
Erd6allomany Adattarban nem szerepld
erdOteriilet teriiletfelhasznélasi
egységeket a telepiilésfejlesztési  és
telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban
— a természeti és kulturalis Orokségi
értékek  sérelme  nélkil - az
erddtelepitésre javasolt teriillet Ovezet
teriiletén javasolt kijelSlni.

A tervezett mdodositasok nem érintik az
oOvezet teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete az MvM
rendelet szerint:
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Matyasdomb

Kislang

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete
teriletére a megye teriiletrendezési
tervének  megalapozo munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg
térségi jellemzdit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési  eszkdz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
t4jjelleg megorzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység €s a hagyomdinyos tajhasznilat
helyi jellemzdit.

(2) A tqjképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett teriiletre a t4jképi egység, a
hagyomanyos t4jhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérol
sz016 torvény vagy annak felhatalmazésa
alapjan  kiadott  jogszabily  eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhaszndldas €és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6  eldirdsok  alkalmazasaval
engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében
a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktdra-halézatokat,
tovabba az erdmiiveket a tajképi egység
megorzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd  miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megval6sitani.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete az
MvM rendelet szerint:
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Kislang

Matyasdomb

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz
ovezetbOl torténd kivezetésérdol és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartoz6 telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett  teriiletekre
vonatkoz6 egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében  banyaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd el6irasok
alkalmazasaval engedélyezheto.

A FmTrT vizminéség-védelmi
teriiletre vonatkozo megyei
rendelkezések:

7. § (1) A vizminOség-védelmi teriilet
Ovezetének teriiletét érintden a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél
kiilon ki kell térni a vizmindség-védelmi
szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az ovezet teriiletén tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz sem helyezhetd el.
Gondoskodni  kell a  szennyvizek
eltavolitasarol, illetve kivezetésér6l az
Ovezetbol.

(3) Az oOvezet teriiletére kiviilrol -
regiondlis szennyvizgyujto- és -tisztitd
rendszerre szennyvizcsatorna-halézaton
torténd csatlakozas kivételével - a
szennyviz bevezetése tilos.

A tervezési terillet nem érintett az
ovezettel.

Nagyvizi meder dvezete
6. § (1) A nagyvizi meder 6vezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lheto ki.
(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a
jogszerlien kijelolt beépitésre  széant
teriileten a helyi épitési szabalyzatnak
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Matyasdomb

Kislang

megfelelden, a viziigyi igazgatasi szerv
hozz4jarulasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési  eszkoz
modositidsa esetén a viziigyi igazgatési
szerv egyetértésével lehet Uj beépitésre
szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Matyasdomb teriiletét nem
érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok oOvezetében uj
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.
Az Ovezet Matydsdomb teriiletét nem
érinti.

Fejér megye esetében a VTT-tarozok
Ovezete nem relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasaroél szo6lé 9/2019.

77 2.

(VL. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozoé eldirasok

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Kislang

Matyasdomb

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az 4svéanyi nyersanyagvagyon
ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben csak
olyan teriiletfelhasznélasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jelolhet6 ki, amely az
asvanyi  nyersanyagvagyon  tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Matyasdomb teriiletét az Ovezet nem
érinti.

Az Ovezet Matydsdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kislang

Matyasdomb

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetében U] beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
mukodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatalya  ald  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eldirasok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
0sszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését €s bemutatisat
lehetové tevo épitmény, a
horgészturizmust  szolgalé  esdbealld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriiletli rét vagy legeld miivelésii
agd telken a legeltetést biztositd,
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Maétyasdomb

allatallomany szallasiul szolgalo
hagyomanyos istill6épiilet, valamint a
strand mikodtetéséhez szitkséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a helyi épitési szabalyzatnak
megfelelden, a viziigyi igazgatisi szerv
hozzéjaruldsaval épithetd vagy bovithetd;

c) 4j vegyszertarold, lizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezelé 1étesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesithetd.

Uj beépitésre szant teriilet kijel61és nem
tortént.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
Oovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriillet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési
eljardsa sordn adott véleményében
hozz4jarul.

(3) A  beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljar6
illetékes fovarosi és megyei
korméanyhivatal hozzjarulasaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil8korzet
hatdlya  ald  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Gvezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartoz6é azon
teriileteket, amelyekre vonatkozdéan Uj
beépitésre  szant teriillet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az Ovezet Méatyasdomb kozigazgatisi
teriiletét nem érinti.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei ovezetek a kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eléirasai

Felzarkéztatandé bels6 periféria
ovezet

8. § (1) A felzark6ztatandé belsod
periféria Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt teleptiilésfejlesztési
stratégidinak  készitése, modositasa
soran azokat a megyei dnkorményzattal
és az Ovezethez tartoz6 valamennyi
telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét érinti, azonban a feliilvizsgalat
soran sem telepiilésfejlesztési
koncepcio, sem Integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia  nem
késziil.

Matyasdomb

Turizmus szempontjabol Kkiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein
a telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat
€s a telepiilésrendezési eszkozoket a
natdrpark létrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eldirdsoknak
tdimogatnia kell a natdrpark alapito
(felterjesztési) dokumentuméban
szerepld célkituzéseket, tovabba
biztositania kell a natdrpark természeti
és  kulturdlis, valamint t4j- ¢&s
telepiilésképi értékeinek védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairél sz6l6 2016. évi
CLVL torvény rendelkezéseivel
Osszhangban 4ll6 Panndnia Szive
turizmusfejlesztési koncepcié program
altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcioit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai  régid  turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell kidolgozni.
A Pannénia Szive program desztinicids
elvben gondolkodva alkot egy olyan,

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv@feterv.hu

33



Matyasdomb telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyand6 munkarész

szamos telepiilést magaba foglald
térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem szdmos egyéb teriileten is Ossze
kell hangolni.

Az oOvezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Matyasdomb

Kislang

Megyei jogii varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet
10. § (1) A megyei jogu varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési
Ovezetbe tartoz6 telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak,
integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint
telepiilésszerkezeti terveinek készitése,
modositasa sordn azokat a megyei
onkorméanyzattal €s az érintett megyei
jogui véaros vonzaskorzetébe tartozo
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni
kell.
(2) Az érintett megyei jogud varos
vonzaskorzetébe tartozd telepiilések
esetében kozos, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, valamint
telepiilésszerkezeti terv  kidolgozasa
javasolt.
3) A tervdokumentumokban
kiilonosen az alabbi térségi jelentdségli
tartalmi elemeket kell 6sszehangolni, a
térségi  szinten rendelkezésre 4ll6
human, gazdasdgi és természeti
er6forrasok egyiittes vizsgélata alapjan:
a) a kozlekedési halozat elemeit,
b) a tobb telepiilés ellatasat
szolgdld6 kozmiihalézati elemek
helyét, nyomvonalét,

c) a kereskedelmi  gazdasagi
teriletek, ipari  gazdasagi
teriiletek, ipari parkok,

innovacios, logisztikai teriiletek
helyét és méretét,

d) az érintett térségben

rendelkezésre 4116 munkaerdhelyzet

igényeit,

e) a rendelkezésre all6 szabad
,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
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hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a t4j
terhelhetdségére.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Matyasdomb

Kislang

Borvidéki  és
fejlesztési ovezet

kertgazdalkodasi

1. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési Ovezetbe
tartozo6 telepiilések borszolé termohelyi
kataszteri 1. és II. osztalyu teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes
mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési  eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz010- és  borgazdalkodast  és
gyiimolcstermesztést segiti €s Osztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az el6bbi célok érdekében teszi
lehetdvé. Keriilni kell a beépitésre szant
teriiletek és a  mezdgazdasagi
birtokkdzpontok kijelolését, kivéve, ha
a birtokkdzpont szdlészetiboraszati,
kertgazdasagi funkciot, illetve ehhez
kapcsolodo lako, szallas és vendéglato
funkciot szolgal.

(2) Az dvezetbe tartoz6 mezdgazdasagi
teriileteken, ovezetekben -
birtokkozpont telkét kivéve - a telkek
beépithetdsége maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor
minoOsithetd, ha az nem tartozik
borsz6lé termdhelyi kataszteri 1. és II.
osztalyu teriillethez, valamint az
0rszagos okologiai halozat
magteriiletéhez és Okoldgiai folyoso
teriiletéhez, tovabba, ha a kovetkezo
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az ¢érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre
szant teriiletével hataros,

b) a tervezett teriillethasznalathoz
tartozo, jogszabalyban
szabalyozott és a  helyi
sajatossagoknak is megfeleld
telekstruktira, telekméret ¢és
telekgeometria kialakitasa
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d)

biztosithatd, vagy erre
vonatkozdan a telepiilési
onkorményzat a
telepiilésrendezési

szerz0déseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte,

a tervezett funkcié (laké, idiilo,
gazdasagi, stb.) milkodéséhez
sziikséges - a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését egyarant

lehetdvé tevd - kozteriiletek
biztositottak, vagy erre
vonatkozdan a telepiilési
onkormanyzat a
telepiilésrendezési

szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkéototte,

a kozmiivek kiépitettek vagy
kiépitésiik  lehetosége és
feltételei biztositottak és erre
vonatkozéan a  telepiilési
onkorméanyzat a
telepiilésrendezési
szerzOdéseket  az érintett
tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a koltségek
vallalasarol.

(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
szO0lohegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az oOvezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.
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Kislang

Matyasdomb

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési dvezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzd kulturélis
orokségének megorzésére és
fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerdk bemutathatésagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki
kell jelolni azoknak a
telepiilésképvédelmi szempontbol
meghatarozo teriileteknek a hatérat,
amelyek a védend6 orokségi €s
torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, véddovezetét foglaljak
magukban.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kislang

Matyasdomb

Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe
tartozd  telepiilések  mezdgazdasagi
teriiletein és mezOgazdasagi iizemi
kiilonleges teriiletein a
telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termofoldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett Orokségi és taji
értékek figyelembevétele mellett segiti
é€s  Osztonzi -  kiilondsen a
mezdgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolodo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi tzemi  kiilonleges
teriiletek, ,majorok”, ,,pusztak’™)
figyelembevételével, és  lehetOség
szerinti felhasznalasaval kell
meghatarozni mezOgazdasagi
birtokkdzpontok 1étesitésének, valamint
beépitésének speciélis, helyi
adottsagokat és igényeket figyelembe
vev0 szabdlyait.

Az Ovezet Matyasdomb teriiletét nem
érinti.
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Kislang

Matyasdomb

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

4. § (1) Az ‘rintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan
kell meghatirozni a biztonsagos,
vizkérral nem veszélyeztetett, tovabba a
karsztvizek tisztasdganak megOrzését is
biztosité teriilethasznalatokat, le kell
hatarolni a veszélyeztetett
teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtokre is
kitekintd  csapadék- és  karsztviz
elvezetési, hasznositasi tervet.

Az Ovezet Matyasdomb kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kislang

Matyasdomb

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe vehet6 teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket ugy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperdmi létesités
céljabol korlatozottan igénybe vehetd
teriilet Ovezet teriiletét érintden - a
haztartasi méretll kiserdmiivek
kivételével - naperOmii ne legyen
1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a
naperomii létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd

teriileteket.

Matyasdomb telepiilésen
napelempark kialakitasa nem
tervezett.
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I. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Mityasdomb Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
«e2022.(......... ) onkormanyzati rendelete

;;;;;

Mityasdomb Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korményrendelet szerint, a véleményezésben részt Fejér Megyei Korményhivatal
Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi
jogkorben, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésidg, az Orszdgos Viziigyi FOigazgatdsag, a
Ko6zép-Dunantili Viziigyi Igazgatdsdg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga, Budapest FOvaros
Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Innovéciés és Technoldgiai
Minisztérium Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal, Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi
Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily, a Fejér Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztily, a Fejér Megyei Korméanyhivatal
Népegészségiigyi FOosztalya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Kornyezetvédelmi €és
Természetvédelmi FoOosztdly, a Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatala, a Pest Megyei
Korményhivatal Erdészeti FOosztaly Erdészeti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Renddr-fOkapitinysag,
a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hat6sagi Féosztily Banyaszati Osztidly, a Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, az Orszagos Atomenergia Hivatal, az Budapest Fovaros Korméanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos rendelkezések

1. § E rendelet hatdlya Matyasdomb igazgatasi teriiletének az SZT-KT jelii szabédlyozasi tervvel érintett
teriiletére terjed ki.

2. § A Kképviselo-testillet az SZT-KT jeli és M=1:15000 méretaranyd Matyasdomb Kkiilteriileti
szabalyozasi tervét az 1. melléklet szerint allapitja meg,

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3. § (1) Kotelezd erejii szabdlyozasi elemek, melyek modositasa csak jelen rendelet és a mellékletét
képezd szabalyozasi terv modositisaval torténhet:
a) szabalyozasi vonal;
b) szabdlyozasi szélesség;
c) Ovezet hatéra és jele.
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(2) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok alapjan
kotelez6 érvénytiek:

a) védotavolsagok;

b) régészeti teriilet;

c) belvizjarta teriilet hatara;

d) naperdmii létesitésére korlatozottan igénybe vehet? teriilet.

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:
a) kozigazgatasi hatar;

II. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
4. § Kozteriilet (kozlekedési teriilet) elhelyezhetd
a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvard, kerékpartarolo stb);
b) kozmiivesitéssel kapcsolatos mutargyak;
c) koztisztasagi €s kozegészségiigyi 1étesitmények céljara szolgald épitmény.

II1. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Régészeti teriiletek
5. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
6. Kornyezetvédelem
6. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata igy folytathato, ha a hasznalat:
a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véditavolsaga nem keriilt meghatirozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Az allattart6 épiiletet lakoé rendeltetésii épiilettdl 10 m-nél tadvolabb kell elhelyezni.
b) Haszonallattarté épiilet és tragyatirold, az élelmiszertarolo, feldolgoz6 és forgalmazd
1étesitményektél 50 méteren beliil nem épithetd.
c) Nagylétszamu éllattart6 telep nem 1étesithetd a telepiilésen.
d) Uj allattart6 telep belteriiletté], védett teriilet hatdratdl vizfolyastol, vizfeliilettdl legaldbb 100
m véddtavolsag biztositasaval alakithato ki.

7. Felszin alatti vizek védelme

7. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeologiai jellemzOkbol kovetkezéen, Matyasdomb telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.
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(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalatu teriilet kialakitdsanak
részeként, az azokat feltair6 uthalézat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell
megvaldsitani.

(3) A vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathat, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(4) A szennyvizkdozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihdlézat kiépitéséig a kozmiip6tld
hasznélata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

8. A leveg6 védelme

8. § (1) Métyasdomb az alacsony 1égszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasiagdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A zavar6 mértékt 1égszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-blizos létesitmény koriil a
kozegészségiigyi, a kornyezetvédelmi €s az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd €pitménytdl
meghatarozott véddtavolsagot kell kijelolni. A védétavolsagon beliili védoteriileten huzamosabb emberi
tartozkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal Osszefiiggd uj 1étesitmény
nem helyezhetd el.

9. A termofold védelme

9. § (1) Barmely épitési munka soran a termofold védelmérdl, a talaj felso, humuszos termorétegének
0sszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabdlyban eldirt djrahasznositdsardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) Fert0zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden
szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(4) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezotlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miitkodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

10. A zaj elleni védelem
10. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizarOlag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.
(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kornyezetében, az
utkategoéria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.
(3) A vasttvonal és az autopalya mentén a meglevd zajvédo falak nem bonthatok el, dj zajvédo falak
l1étesitése kozlekedési teriileten lehetséges.

) VI. FEJEZET ) o
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
11. Védoteriiletek, védotavolsagok
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11. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védateriiletet igénylo 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kozmilétesitmények, miitargyak,

c) természet kozeli folyo és allovizek.

//////

hatélyos jogszabalyok eldirasait kell betartani.

VII. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
12. Telekalakitas
12. § (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 ingatlanok teriilete és legkisebb szélessége
az ovezeti eldirasoknak megfeleld.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara ingatlan az Ovezet eldirdsaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.
(4) Uj kozforgalom el6] elzart magéandt szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
13. § (1) A tervezett szabalyozési vonal és dvezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is megoszthatdk, ha
a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az Svezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.
(2) Amennyiben a méar kialakult telek méretei nem felelnek meg az Ovezeti eldirdsoknak, akkor a
telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk.
(3) Telekdsszevonas csak azonos dvezetben levo telkek esetében lehetséges.

VIII. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
13. Altalanos el6irasok

14. § (1) A meglévd és a tervezett kozcélu:

a) vizellatas,

b) csapadékviz elvezetés,

c) villamos energia és foldgazellatas,

d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok 4gazati eldirasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamira kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a
kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az
arra vonatkozo eldirdsok betartisaval.
(2) A kozmiuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nalldé bekotésekkel €s
mérési helyekkel csatlakozni.
(3 ) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.

14. Vizellatas

15. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett el6iras szerint biztositando.
(2) A teriileten lakas céljaul szolgélo, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujtd
U4j épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor lehetséges,
ha a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

15. Szennyvizelvezetés
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16. § (1) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés
beépitésre szant teriiletein tilos. Kozmiipotloként kiillonlegesen indokolt esetben zart szennyviztarozo
épitése lehetséges.
(2) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) iddszakos vagy alland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigorudan tilos, el6forduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
17. § (1) Kiilteriileten elhelyezheto épitményben keletkezd szennyvizeket
a) aszennyvizeket egyedi hazi kozmlpotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegylijteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szllittatni;
b) a keletkez0 szennyvizek tisztitisdra egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szaméra a megfeleld befogadds megoldhat6
bb) ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.
(2) Kozmiip6tld csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségil) utkapcsolat biztositott.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
18. § (1) A foldtani felépitésbdl €s hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezden Métyasdomb telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny.
(2) Meg kell akadalyozni a felszini €s felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutasat. A felszini vizet
kozvetleniil élovizfolyasba vezetni csak a megfelelé mértéki, eldzetes tisztitas utan lehet.
19. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhasznalatu teriilet kialakitdsanak
részeként, az azt feltard uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvalositani.
(2) A vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgidsa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti vizekkel
érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

17. Villamosenergia ellatas
20. § Az j villamosenergia ellatasi hidldzatokat kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kdzforgalom céljara
el nem zart magéanuton kell elhelyezni.

18. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
21. § (1) Vezeték nélkiili szolgéltatas létesitményei kiilteriileten korl4tozas nélkiil elhelyezhetdk.
(2)Silok, tornyok, tovdbba mas, meglévd épitmények tetejére barmely teriileten elhelyezhet6 antenna — az
épitmény magassagatol fiiggetleniil.

~ IX.FEJEZET )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
19. Az épités altalanos feltételei

22. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az dvezetre eldirt kialakithatd legkisebb
telekteriilettdl eltérhet.

(2) A meglevd, mér kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozo egyéb orszagos és helyi
épitési eldirasok betarthatdk - a telek beépithetd.
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(3) E rendelet eldirasainak nem megfeleld, meglevo allattartd épiiletek feldjithatdk, azonban bdvitésiik
nem lehetséges.

(4) Beépitésre nem szint teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet. Nem mindsiil
terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

(5) Naperémii €s napelempark - a haztartdsi méretli kiseromiivek kivételével - a naperdmil 1étesitésének

korlatozasaval érintett teriileten beliill nem 1étesitheto.

o XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

20. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa

23. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
Ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet;
b) Erdoéteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdo teriilet;
cb) Eg - roviditéssel jelolt gazdasagi célu erdd teriilet;
c) Mezogazdasagi teriilet Ma - roviditéssel jelolt dltalanos mezdgazdasagi teriilet;
d) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
e) TK - roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet;
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) Kb-T — roviditéssel jelolt temetd

21. Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

24.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (koziti) jellel jelolt ovezet, mely a kozlekedési
létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési muszaki 1étesitmények és az azt kiszolgdld épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgdld létesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabttorok helyezhetdk el, illetve utcafasitis végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom el6] el nem zart magéandt 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithatd ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii tit csak vegyes hasznalatd utként épithetd ki.

22. Erdoteriilet

25. § (1) A védelmi rendeltetésti erddteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsOsorban a természeti
kornyezet, €s a kiillonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés €s egyéb létesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
26. § (1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet az Eg jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban a fa- vagy
szaporitdéanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolddo épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépitheto legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2),
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b) Beépitési mod: szabadonalld,
c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %,
d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.

23. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet

28. § (1) Az Ma-1 jellel jelolt 6vezet elsOsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Ma-1 jelt ovezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) éllattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) laké épitmény.
(3) Allattarté telep, belteriilettél, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant teriilettél és orszigos
Okoldgiai héalézat hataratol, vizfolyastol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m véddtavolsag biztositasaval
alakithato ki.
(4) Altalanos mez3gazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezégazdasagi teriiletre vonatkoz
eléirasainak betartdsa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 20 m,

c) lakoépiilet legfeljebb 300 m2 alapteriiletii lehet, mely csak gazdasagi épiilet megléte esetén

épithetod

d) abeépités mddja szabadon 4llo,

e) az eldkert és az oldalkert sz€lessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m,

g) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarol6 tartily, stb.) magassaga az

Ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(5) Az orszagos okologiai haldzattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az dkoldgiai haldzattal
nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni, birtokkézpont kozponti telke csak az 6kologiai halozatal nem
érintett telken 1étesithetd.

(6) Az altalanos mezégazdasigi Gvezetben, tobb 6néll6 telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti birtoktest
alakithat6 ki. A birtoktest esetében 5%-os beépithetdséggel a birtoktesthez tartozd osszes telek teriilete
utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000
m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatara nincs korlatozd hatassal,
illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

24. Vizgazdalkodasi teriilet

28. § (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd ovezetekbe a kdvetkezd teriiletek tartoznak:

a) a patakok, tavak-tarozok medrei

b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatirozott szélességli parti sdvok

c) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott

szélességben

d) a felszini vizfolyasok hullamterei

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek 6vezete
(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességili biztonsigi sdvokat szabadon, kerités és egyéb
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épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti savjat a hatilyos rendelkezések
eldirasainak megfelelden biztositani kell.
4) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkét végezni, miivelési agat véltoztatni a
vonatkozé rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak ugy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgilja,

b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos iddszakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és djak kialakulasat.
(6) Az ovezet telkein legfeljebb 5%-os beépitettséggel, 5,0 m-es épiiletmagassidggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgalo, valamint a teriilet fenntartasihoz sziikséges épitmények — a vonatkozd
jogszabalyok betartasa mellett.

25. Természetkozeli teriilet
29. § (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar
b) nadas
c) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd miitargy (pl. madarles, legfeljebb
6,0 m magas kilatd, stég, esObeall6 stb.) helyezhetd el.

26. Kiilonlegesbeépitésre nem szant temeto teriilet
30. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd Kb-T jellel jelolt dvezet, melybe az Adonyi ut melletti
régi temeto teriilete tartozik.
(2) Az dvezetben uj épiiletet épiteni nem lehet.

XII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
31. § (1) E rendelet 2022............ napon 1ép hatalyba
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni, kivéve, ha a
folyamatban levo ligyben e rendelet a kérelmezd fél szamara kedvezobb feltételeket tartalmaz.

Lelkes Tibor dr. Téth Andrea
polgérmester sk. jegyz6 sk.

A rendeletet kihirdettem: 2022................

dr. T6th Andrea
jegyz6 sk.

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv(@feterv.hu 46



Matyasdomb telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyand6 munkarész

1. melléklet az ..../2022.(......) onkormdnyzati rendelethez

Matyasdomb Kkiilteriilet szabalyozasi terve
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1. fiiggelék az

12022.(cccnieannnn, ) onkormdnyzati rendelethez
A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyei

LelShely Lel6hely neve LelShely jellege LelGhely kora Helyrajzi szamok
azonosito
97213 | Pinkéc-puszta DK | telepnyom (felszini) | €SO vaskor (kelta),avar, \ o6 /1 4764, 084, 089
Arpdd-kor
2. fiiggelék az ...... /2022.(.ccunn.. ) onkormdnyzati rendelethez
Minta kereszt-szelvények
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